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Znalecky posudek

projektu Stavebni upravy rodinného domu..., Sedl¢any

Objednéavkou z 9.11.2010 ..., advokata , byl znalec pozadan o podani znaleckého posudku ve

véci ,,Stavebni upravy rodinného domu* pana ...katastralniho izemi Radi¢. Objednatelem byly

znalci polozeny tyto dvé otazky:

- Zda je z hlediska stavebné-technického podlazi oznacené v dokumentaci jako suterén,
suterénem ¢i prvnim nadzemnim podlazim

- Zda dle projektové dokumentace doslo ke zcela nové vystavbé prvniho nadzemniho podlazi

pfedmétného domu.
Podklady

Cast stavebniho projektu pfedmétné stavebni ipravy, vypracovaného Ing. Jitim Prochézkou
(ICO 450 84548), obsahujici:

- Souhrnné technické zprava

- Pudorys zékladl gardze (1:50)

- Puadorys suterénu (1:50)

- Pudorys ptizemi (1:50)

- Skladba stropt nad piizemim (1:50)

- Pudorys podkrovi (1:50)



- Padorys krovu (1:50)
- Rez A-A (1:50)
- Pohledy 1(1:100)

Nalez

Podle ptedlozeného projektu sestavaji stavebni tpravy rodinného domu z:

- Sneseni ptivodniho krovu

- Sneseni stropii nad pfizemim

- Odstranéni veSkerého (obvodového i piickového) zdiva nad prizemim

- Odstranéni podlah pfizemi

- Uprava ptivodniho klenbového stropu nad suterénem, souvisejici s vybudovanim
betonového schodisté mezi suterénem a prizemim

- Vybudovani kompletniho nového ptizemi, podkrovi a stiechy nad piivodnim suterénem a
roz§ifeni ptizemi pfistavbou na jihozapadni stran¢ objektu

- Pristavby gardZe se stfeSni terasou na severovychodni strané objektu s pfisluSnymi Gpravami

terénu.

Okolni terén je svazity, klesajici od jihovychodu k severozapadu. Na jihovychodni strané domu je
vyskova troven upraveného terénu (je-li +£ 0 uvazovana na trovni nové podlahy pfizemi) - 1,40 m,
na severozapadni stran¢ domu je vyskova uroven upraveného terénu — 2,65 resp. -2.91m. Uroven

podlahy suterénu a nové garaze je - 2,55 m.
Nove vybudované prizemi obsahuje : zadveii, chodbu, koupelnu, WC, Satnu, pracovnu, schodisté,

kuchyni, obyvaci pokoj, terasu, venkovni schodist¢.

Nové vybudované podkrovi obsahuje: chodbu, WC, koupelnu, détsky pokoj, loznici.

Posudek

Podlazi, oznacené v projektu jako suterén, je na casti ptidorysu 1,15 m pod okolnim terénem, na

¢asti padorysu mirné (0, 10 az 0, 36 m) nad upravenym terénem.



Slovo suterén je odvozeno od francouzského slova souterrain — podzemni, hlubinny a uzivalo se
zejména v devatendctém a dvacatém stoleti pro oznaceni podlazi, jehoZ podlaha je pod okolnim
terénem. Co fikd BBC Englich Dictionary: suterén (basement) je podlazi, postavené z ¢asti nebo
zcela pod urovni terénu. V dnesni terminologii se nejcastéji uziva pro oznaceni podlazi (obvykle
technického, neobytného), jehoz podlaha je umisténa (tfeba jen z ¢asti) pod okolnim terénem, vyraz
,podzemni podlazi v protikladu k podlazim s podlahou nad okolnim terénem , nazyvanym

,hadzemni podlazi®.

Odpovéd’ na prvni otdzku je tedy jednoznacné:
Ze stavebné-technického hlediska je podlazi, oznacené v daném projektu jako suterén,

skute¢né suterénem, jinymi slovy prvnim podzemnim podlazim

Tak zvané stavebni Gpravy piedstavuji v daném piipad¢ vybudovani zcela nového rodinného domu,
skladajiciho se z ptizemi (prvého nadzemniho podlazi) a podkrovi (druhého nadzemniho podlazi), a

to pfevazné¢ na pivodnim suterénnim zdivu, ¢aste¢né i mimo ptdorys ptivodniho suterénu.

Odpovéd na druhou otdzku je jednoznacné:

Provedenim stavebnich uprav podle projektové dokumentace dochazi ke zcela nové,
komplexni vystavbé (na arovni HSV i PSV) rodinného domu nad trovni suterénni stropni
konstrukce, tedy ke zcela nové vystavbé prvniho nadzemniho podlazi, stejn¢ jako druhého

nadzemniho podlazi a samoziejmé stieSni konstrukce.
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